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IMPOZITELE SI TAXELE PE PROPRIETATE IN ROMANIA COMPARATIV CU
UNIUNEA EUROPEANA

Regimul fiscal al proprietétilor imobiliare starneste o atentie tot mai mare din partea
factorilor de decizie politica, din trei motive:

- literatura de specialitate privind reforma fiscala a identificat acest tip de fiscalitate
ca fiind unul mai putin distorsionant; dovedindu-se cum cresterea impozitelor pe
bunurile imobiliare nu afecteaza in mod direct acumularea de factori de productie
specifici si au un impact limitat si indirect asupra cresterii economice;

- impozitele pe proprietéati imobiliare au nivel destul de scézut in tara noastra
comparativ cu alte tari din Uniunea Europeana (UE), iar o crestere a acestui nivel
poate oferi o solutie convenabila trezoreriei;

- avantajul unei stabilitati a veniturilor fiscale, ce faciliteaza planificarea bugetara,
caracteristica importanta pentru tarile indatorate care incearcé s& obtina conditii
cét mai favorabile de finantare a datoriei pe piata de capital.

Lucrarea de fatad prezinta, din perspectiva clasificatiei OECD o comparatie privind
impozitele pe proprietate la nivelul UE.

1. Clasificatia impozitelor pe proprietate in Roméania comparativ cu clasificatia
OECD

Clasificatia abordata in cadrul tarilor OECD, cuprinde 6 categorii de impozite pe
proprietate:

— impozitele pe proprietati imobiliare care se platesc cu regularitate

— impozitele pe averea neta care se platesc cu regularitate

— impozite imobiliare, pe mostenire si daruri

— impozite pe tranzactii financiare si de capital

— alte impozite pe proprietate care nu se platesc cu regularitate

— alte impozite pe proprietate care se platesc cu regularitate

Pentru Romania impozitele pe proprietati imobiliare care se platesc regulat reprezinta
parte integranta si cea mai importanta a impozitelor pe proprietate.

2. Tendinta impozitarii proprietatii la nivelul Uniunii Europene

Impozitele pe proprietate includ diferite tipuri de taxe. O importanta distinctie se face
intre impozitele pe proprietéti imobiliare care se platesc regulat, sub forma unor plati
anuale datorate de catre proprietar, a caror suma este determinatd de valoarea
proprietatii la un moment dat si care este reevaluata periodic printr-un indice de
reevaluare; si impozitele pe tranzactii imobiliare, ce sunt prelevate cu ocazia vanzarii sau
transferului de proprietate. Mentionam ca aceasta abordare este diferitd de legislatia
romana prin faptul ca impozitele pe tranzactii imobiliare,sunt incluse la impozitul pe venit
aferent bugetelor locale.
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Valoarea proprietétii din punct de vedere fiscal in Romania:

Potrivit Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, pentru imobilele aflate in proprietatea
persoanelor fizice, valoarea proprietatii coincide cu valoarea impozabila determinata
prin Tnmultirea suprafetei exprimate in m? cu valoarea impozabild corespunzitoare
exprimata in lei/m” si se indexeaza din 3 in 3 ani cu indicele inflatiei prin hotarare a
Guvernului, iar pentru imobilele aflate in proprietatea persoanelor juridice, valoarea
proprietatii coincide cu valoarea de inventar din evidentele contabile.

3. Ponderea in PIB a impozitelor pe proprietati imobiliare din tarile UE la nivelul
anului 2010

Romania se afla pe locul 10 ca pondere in PIB a acestor impozite ( 0,7%) dupa
Marea Britanie (3,4%), Franta (2,3%), Danemarca (1,4%), Belgia ( 1,3%), Polonia
(1,2%), Spania (1%), Irlanda ( 0,9%), Letonia ( 0,8%), Suedia ( 0,8%). Practic, Roméania
se situeaza aproape de media UE-27 de 0,74%.
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4. Ponderea in PIB a impozitelor pe tranzactii imobiliare din tarile UE la
nivelul anului 2010

Din perspectiva impozitelor pe tranzactii imobiliare, Romania se situeaza
printre ultimele locuri ca pondere in PIB ( 0,2%), mult sub media UE de 0,6%. Pe primele
locuri se afla Belgia (1,8%), Italia (1,3%), Spania ( 1,2%).



DIRECTIA GENERALA DE ANALIZA MACROECONOMICA SI POLITICI FINANCIARE

% din PIB

impozite pe tranzactii imobiliare

0,0
BE BG CZ DK DE EE [E B E FR IT C LV LT LU HU MI N AT A PI RO SI SK F SE WK

Sursa: Serviciile Comisiei

5. Ponderea in PIB a impozitelor pe proprietate din tarile UE

Romania incaseaza din aceste impozite circa 0,9% din PIB , mult sub media UE
de 1,3%.
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6. Concluzii

Nivelul modest al impozitelor pe proprietati imobiliare in multe state membre, si
mai ales Tn Romania, sugereaza faptul ca exista loc pentru o schimbare fiscala in viitor
cu atat mai mult cu cat deficitele bugetare sunt tot mai greu de finantat.

In general, un echilibru intre impozitele pe proprietati imobiliare si taxele pe
tranzactii imobiliare pare a fi greu de obtinut, intrucat acestea din urma prezintad anumite
riscuri la adresa stabilitatii bugetare, mai ales in cazul ciclului de tip ,boom-bust”.

Intocmit,
Magdalena Costea-expert principal
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