CAIET DE SARCINI

privind initierea achizitiei de servicii de expertiza in specializarea evaluare
proprietati imobiliare pentru bunuri imobile aflate in domeniul public si
privat al statului si administrate de Ministerul Finantelor

1.DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini se aplica la elaborarea ofertei privind achizitia serviciilor de
evaluare care se efectueaza de catre persoane autorizate de Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (persoana fizica sau persoana juridica) avand
specializarea evaluarea prupietatii imobiliare ( E.P.1.).

Notd: Ofertele care nu satisfac cerintele caietului de sarcini se resping ca fiind
neconforme. Cerintele prezentului caiet de sarcini sunt obligatorii pentru toti furnizorii
de servicii de evaluare si nu absolva pe prestatorul serviciilor de responsabilitatea de a
realiza si alte sarcini pe care le considera necesare pentru asigurarea calitatii
serviciilor.

2.AUTORITATE A CONTRACTANTA

Ministerul Finantelor, Bd. Libertatii nr. 16, Sector 5, Bucuresti.

3.0BIECTUL ACHIZITIEI

Servicii de evaluare bunuri imobil ( teren + constructii ) apartinand domeniutui public
$i /sau privat al statului si administrat Ministerul Finantelor {cod CPV = 79419000-4 -
Servicii de consultanta n domeniul evaluarii), la care nu se desfasoara activitate
economica.

4. SURSA DE FINANTARE - bugetul de stat

5. DESCRIEREA SERVICIULUI

Evaluarea bunului imobil aflat in domeniut public si privat a statului si administrate de
Ministerul Finantelor, se efectueaza in vederea respectarii prevederilor Ordinului nr.
3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor publice si
anume;

- art. 1 alin.(2) - ,,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazd cu scopul
determindrii valorii juste a acestora la data bilantului, tindndu-se seama de inflatie,
utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabild
diferd semnificativ de valoarea justd”;
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- art. 1 alin.(4) - ,,Valoarea justd se determind pe baza unor evaludri efectuate, de
reguld, de evaluatori autorizati conform reglementdrilor legale in vigoare”.

- art. 11 - ,,incepdnd cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura
constructiilor si terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate
cel putin o datd la 3 ani de o comisie numitd de conducdtorul institutiilor publice sau
de evaluatori autorizati conform reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele
reevaludrii urmdnd a fi inregistrate in contabilitate pand la finele anului in care s-a
efectuat reevaluarea”.

Bunul imobil care face obiectul contractului de achizitie de servicii de evaluare se
compune din :

a) Active fixe aflate in domeniul public al statului

Suprafata
Descriere imobil Nr. desfasurata
Nr.crt. . !
niveluri -mp-
1 [Teren partial imprejmuit - 4229
2 |Corp administrativ-Vila A 1 400
3 [Corp administrativ-Vila B 1 105,5
4  |Corp administrativ 1 87,9
b) Active fixe aflate in domeniul privat al statutui
Suprafata
Nr.crt. Descriere imobil Nr. desfasurata
niveluri| -mp-
1 iBazin apa pentru irigatii - 8,6
2 Constructie cotet porci 1 1 12
3 Constructie cotet porci 2 1 34,8
4  Cabind modulara poliesterica cu polita §i sertar 1 11,4
5 [Fosa septica 1 - 24
6 |Fosa septica 2 - 24

Conform legislatiei in vigoare si a normelor tehnice aferente cadastrului si publicitatii
imobiliare, fosele septice nu fac obiectul inscrierii n planul cadastral si nu sunt
evidentiate in cartea funciara nr. 63252 Balotesti ( atasatd) ca elemente distincte.
Planul cadastral are ca scop principal identificarea imobilului (teren + constructii) in
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raport cu timitele proprietatii si nu include retele sau instalatii ingropate, cum sunt
fosele septice.

6. OBLIGATIILE PRESTATORULUI

Prestatorul se obligh s& presteze intocmai toate obligatiile, prevederile si cerintele
stabilite prin contractul de prestari servicii §i caietul de sarcini.

Prestatorul trebuie sd execute si sd finalizeze expertizele de evaluare a bunurilor
imobile, la timp, in volum complet si la calitatea impusa de legislatia si normativele
specifice in vigoare, respectind standardele de evaluare a bunurilor imobiliare si sa
suporte toate costurile impuse de realizarea acestora pana la finalizarea lor.

Modalitatea de desfisurare a evaluarii, resursele umane si toate echipamentele
necesare sunt in sarcina prestatorului.

Raportul de reevaluare va fi intocmit In limba roméana pe suport de hartie i va fi
stampilat pe fiecare pagina a lucrdrii. Raportul de reevaluare va fi intocmit in 3
exemplare ce vor fi predate la sediul autoritdtii contractante pe baza de proces-verbal
de receptie semnat si verificat de ambele parti.

Prestatorul trebuie s3 asigure prestatia cu respectarea tuturor reglementarilor legale
in vigoare care contin prevederi referitoare la protectia muncii, siguranta muncii,
prevenirea si stingerea incendiilor si protectia mediului, specifice activitatilor in
domeniu, prin luarea tuturor masurilor ce se impun in vederea indeplinirii obiectului
contractului de prestari servicii.

Prestatorul se obligd sa pastreze secretul profesional referitor la orice aspect al cauzei
care i-a fost incredintat pentru prestarea serviciutui.

Prestatorul este obligat sd asigure masurile organizatorice si tehnologice
corespunzatoare, pentru respectarea stricta a prezentului caiet de sarcini si a tuturor
prevederilor legale specifice acestei activitati.

in situatia unui litigiu, prestatorul va raspunde de expertiza efectuata.

in cazul unor litigii in instanta care conduc la eventuale despagubiri din partea
autoritatii contractante, despagubiri care privesc direct raportul de evaluare, acestea
vor fi suportate de catre prestator. In cazul unor evaludri nereale, facute in mod
tendentios, care implica autoritatea contractanta intr-un proces in instanta, o noua
evaluare a bunurilor se va putea face de catre o comisie desemnata de catre Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania cu suportarea cheltuielilor respective
de catre prestator.

Raportul de reevaluare va fi intocmit de evaluator autorizat de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, pe baza Standardelor de evatuare si Metodologiei
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania §i cu respectarea
prevederilor legale in domeniu.
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7. OBLIGATIILE ACHIZITORULUI

Achizitorul va pune la dispozitia prestatorului toate informatiile si/sau documentele pe
care le detine, considerate necesare pentru prestarea corespunzatoare a serviciului sus
mentionat. Aceste informatii nu pot fi utilizate de catre prestator n alte scopuri decat
cel pentru care au fost furnizate.

Achizitorul are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili
conformitatea lor cu prevederile din documentele contractului.

Achizitorul va coopera cu prestatorul pentru rezolvarea operativd a neajunsurilor
constatate, precum si pentru imbunatatirea calitatii serviciului prestat.

Achizitorul se obligd s& receptioneze Raportul de reevaluare intocmit de catre
prestator, la sediul din Bd. Libertatii nr. 16, Sector 5, Bucuresti, pe baza de proces
verbal de receptie semnat de catre ambele parti fara obiectiuni.

8. MODALITATEA DE PREZENTARE A OFERTE!I TEHNICE $I FINANCIARE

Pretul pentru raportul de revaluare prezentat in oferta financiara, se va exprima in lei
si va include costul deplasarii evaluatorului in vederea inspectarii bunurilor la locul de
depozitare.

In acest sens ofertantii vor completa formularul de oferta financiara pus la dispozitiei
de catre autoritatea contractanta.

Pretul contractului este ferm si neajustabil, exprimat in lei, pe intreaga perioada de
derulare a contractului.

9. CONDITII DE PARTICIPARE

S3 fie membrii acreditati sau corporativi ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania.

Si facia dovada detinerii autorizatiei pentru exercitarea acestei profesii liberale
eliberatd de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania, in conditiile
stabilite de regulamentul sdau de organizare i functionare, cu respectarea
Regulamentului de organizare si functionare a Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, pentru anul in curs valabila la data transmiterii ofertei;

S3 aibi experientd de minim 1 an in evaluare, experientd probata prin atestatele
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania sau echivalent i cel putin
doua rapoarte de evaluare efectuate in ultimul an.

Sa detina echipamente si instrumente minime necesare pentru efectuarea serviciilor de
expertiza si evaluari de bunuri imobile.
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10.CRITERIUL DE SELACTIE AL OFERTEI

Criteriul de atribuire a contractului este pretul cel mai scazut conform dispozitiilor art.
187 alin. (3) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

11. RECEPTIA SERVICILOR

Dupa finalizarea serviciilor in termenul stabilit, reprezentantii autorititii contractante
vor receptiona serviciile prestate de evaluator si vor proceda la preluarea raportului
intocmite pe baza de proces-verbal, semnat de reprezentantii partilor contractante
care constituie anexa la factura.

12. MODALITATI DE PLATA

Plata se va efectua in lei, in contul prestatorului, in baza facturilor fiscale emise in
sistemul Ro-eFactura, potrivit prevederilor OUG nr. 120/2021 privind ,,administrarea,
functionarea si implementarea sistemului national privind factura electronicd RO e-
Factura si factura electronicd in Romdnia, precum si pentru completarea Ordonantei
Guvernului nr. 78/2000 privind omologarea, eliberarea cdrtii de identitate a
vehiculului si certificarea autenticitdtii vehiculelor rutiere in vederea introducerii pe
piatd, punerii la dispozitie pe piatd, inmatriculdrii sau inregistrdrii in Roménia,
precum si supravegherea pietei pentru acestea”, aprobata cu modificari prin Legea nr.
139/2022 cu modificarile si completarile ulterioare, insotitd de procesul verbal de
receptie a Raportului/rapoartelor de evaluare pentru bunurile imobile solicitate semnat
de catre ambele parti, fara obiectiuni.

Lacramioara ALEXANDRU
Director General
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